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1.- ANTECEDENTES

1.1.- Informe del Servicio de Infraestructuras Educativas de 13 de diciembre de
2021.

1.- Con fecha 13 de diciembre de 2021 (recibido por el Ayuntamiento de Benidorm el 5
de enero de 2021) se ha emitido por el Servicio de Infraestructuras Educativas un
Informe sobre la nueva Version Preliminar del Plan Parcial del Sector PP 1/1
ENSANCHE LEVANTE de Benidorm (Alicante).

2.- Por el Ayuntamiento de Benidorm fue recabado dicho informe el 19 de junio de
2020, que no fue emitido en plazo, y de nuevo el 13 de julio de 2021, aprovechando el
nuevo trdmite de audiencia e informacién publica del referido Plan Parcial, en su
version previa a la aprobacién provisional.

3.- El informe de 13 de diciembre de 2021 ha sido emitido fuera del plazo a tal efecto
previsto en la legislacion urbanistica en ambas ocasiones en las que fue requerido. No
obstante, y con el fin de aclarar el alcance de las determinaciones del Plan Parcial en
relacibn con las reservas dotacionales educativas, se ha elaborado el presente
ANEXO EDUCATIVO.

4.- El informe, de caracter preceptivo, tiene un caracter desfavorable, a tener de las
siguientes conclusiones:

Se INFORMA DESFAVORABLEMENTE por esta Conselleria, en cuanto a sus competencias en materia educativa,
la solicitud del AYUNTAMIENTO DE BENIDORM referente a la NUEVA VERSION PRELIMINAR Y ESTUDIO
AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL 1/1 “ENSANCHE LEVANTE" DE
BENIDORM (ALICANTE), a que se cumplan las consideraciones anteriores (8 CONSIDERACIONES.), y en
concreto:

- Aportar la d tacion indicada en el Anexo Il del D.104/2014, justificando el cumplimiento de
los requisitos establecidos en el Anexo | del citado Decreto, asi como un Plano de Clasificacion y
Calificacién del suelo del conjunto total del municipio. En dicha documentacion:

- Deberan justificarse las reservas educativas del area de influencia, justificando su adecuada
distribucion en el municipio e indicando todas las viviendas que deben tenerse en cuenta para

el calculo: las vacias, las potenciales en solares vacantes y las nuevas del sector (de las areas
de influencia escolar).

Debera justificarse adecuadamente que a las viviendas libres puede aplicarse el coeficiente
corrector de 0,5 por ser segunda residencia, y debera indicarse en nimero total de VPP
estimandose todas ellas de primera residencia.

- Respecto de cada una de las parcelas propuestas, se debera aportar la justificacion:

e del cumplimiento de los articulos 10 y 11 del D.104/2014, o, en su caso, exigirse su
cumplimiento en la documentacion con eficacia normativa,

e del cumplimiento de la Orden de 15 de mayo 1992, ampliada en la superficie necesaria
para dar cumplimiento a la exigencia de aparcamiento dentro de la parcela, segun el
articulo 119.3 de las NNUU del PG, o eximirse su cumplimiento.

« del cumplimiento de la demas normativa de aplicacion (aculstica -para uso Docente-,
PATRICOVA, etc.), 0, en su caso, exigirse su cumplimiento en la documentaciéon con
eficacia normativa.

La ubicacion de las parcelas debera ser adecuada a las necesidades educativas segun lo
indicado en el apartado 7.2 de este informe.

- En las fichas de gestion, que deberan incluirse en la documentacion con eficacia normativa,
debera indicarse en las condiciones de ordenacion la necesidad de las reservas de suelo
educativo, tanto para el IES como para el CEIP, indicando la superficie necesaria, asi como que
deben cumplir con los requisitos de los articulos 10 y 11 del D.104/2014 y demas normativa de
aplicacion.

En las Normas Urbanisticas debera atenderse lo indicado en el apartado 8.4. Se reitera que las
parcelas docentes son de uso exclusivo docente, sin que pueda permitirse en el subsuelo el uso
de aparcamiento publico, ni ningtin otro uso que no sea el docente publico.
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5.- En los siguientes apartados procedemos a concretar las determinaciones del
Anexo Educativo requerido por el Servicio de Infraestructuras Educativas, siguiendo,
en la medida de lo posible, la metodologia sefialada en el informe de referencia, que
requieren determinar las siguientes cuestiones previas o premisas:

a) Proporcion de las viviendas secundarias y no principales sobre el total de
viviendas del municipio.

b) Concrecion de las viviendas vacias y la oferta potencial de solares vacantes en
el entorno del sector, especialmente en el ambito de la Zona 5 del Mapa
Escolar de Benidorm.

¢) Determinacién de la condicion de Benidorm como Municipio Turistico, y sus
consecuencias a tenor de las previsiones del Decreto 104/2014.

1.2.- Contexto del presente documento: evolucién del Plan Parcial del Sector
ENSANCHE LEVANTE tras los informes sectoriales aportados durante el primer
tramite de informacién publica.

1.- Como se cita en el informe de referencia, el sector PP 1/1 fue objeto de una
ordenacién anterior, a través de Plan Parcial, que fue anulado por los tribunales. En el
seno de dicho expediente, la Conselleria de Educacién informe favorablemente el 2 de
mayo de 2002, considerando aceptable una reserva educativa de 20.500 m2, ubicada
en la fachada a la avenida de la Comunitat Valenciana.

Figura 1.- Detalle de la ordenacion pormenorizada del Plan Parcial anulado
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Esta inicial prevision se hizo sobre la consideracion de que la casi totalidad de la
edificabilidad lucrativa del sector se iba a destinar a vivienda, lo que determinaba una
poblacién potencial elevada que justificaba una superficie dotacional educativa de esta
dimensién.

EXIGIDO
P.P. RPCV
2 % 2 2 Ne %
M‘s 2 Mt M‘u VIV
1. Dotacién Viaria
Red Primaria 32.789,88 -
1.1. Viario y Aparcamiento
(RV+AV) de la red Secundaria (1) 166,436,201 30,70 27
Zonas Verdes de |la Red Secundaria 73.762,71| 13,60 10,5
Jardines (JL) : 73.762,71 m®
2. Equipamiento 97.943,57 | 18,06 14
Administrativo(AD): 6.970,15 m’
Deportivo recreativo(RD): 70.473,42 m’
| Educativo Culturales(ED): 20,500,00 m*
| 3. Residencial 173.325.11 1 31,97 | 454,720 272.652
4. Terciario 30.742,53| 5,67 33.269 19.948
| Total neto edificable 204,067,641 37,64
| Total Sector 575.000,00 4879891 292.600| 3.790
Total Red Primaria (Extrasectorial) 92.600,00

Figura 2.- Dimensionamiento del sector y magnitudes en el Plan Parcial anulado

En la imagen anterior, se puede observar que la estimacion potencial del nimero de
viviendas era de 3.790 unidades.

2.- Anulado el Plan Parcial original, en 2018 se inicié la tramitacion de un nuevo
instrumento de planeamiento, promovido por una Agrupacion de Interés Urbanistico
gue postuld su tramitacion a través del Sistema de Gestion por los Propietarios.

Tanto en el Borrador del Plan Parcial que fue sometido a consulta previa ambiental,
como en la primera version preliminar, se mantuvo una primera posicion relativa a
destinar la mayoria de la edificabilidad lucrativa a uso residencial, compatible con
hotelero.

Esto implicaba una prevision de viviendas potenciales de 3.911, y una poblacién
potencial de 9.778 personas (estables y turisticos), y en funcidon de esta prevision, en
la primera versién sometida a informacién publica en 2020 se mantuvo una reserva de
suelo dotacional educativo de 20.587 m2, ubicados también en la fachada a la
Avenida de la Comunitat Valenciana.
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SECTOR PP /1 ARMANELLO DE BENIDORM

Delimitacién del Sector -

V000 8 2 S e N BT N

Superficie sector | 575.371,00
Red Primaria Adscrita 92.600,00
e Armennile
Supasfinie

W 4w
Tipuiegte fe Lo sdificecien  Asierts

indices de edificabilidad sobre superficie Aprevemeniontes 131408 o Siles. (8.
Sector -

Edificabilidad bruta en m? Gtiles
:\ 3 “m iy il T
hotelero Wy
Porcentaje edificabilidad terciaria- 10%
_comercial
Edificabilidad 0til residencial-hotelero 23240119 mu
Edifi atil |
protegida 14.834,12 m'u
Edificabilidad til terciario-comercial 45.364,69 m*
Densidad de viviend 3915
P publica ) 235
Esta edifi idad no es vi Tan solo es indicativa para la estimacion de El
Edificabilidad a efectos de paso de Gtil a construido se verificara en el proceso de licencia, mediante la aplicacion de los
| criterios y reglas de computo establecidos en las normas urbanisticas.
Edificabil bruta 521.916,00 m*
Edificab i ial-hotelera 469.747,00 m*
Edificabilidad terciaria | 52.169,00 m*
IEB 0,9071
IER 0,8247
IET | 0,0916
Superficie de dominio publico (estimada, a 28.937 m*
concretar en Reparcelacion) )

Figura 3.- Dimensionamiento del sector y magnitudes en la primera Versién Preliminar del Plan Parcial

Figura 4.- Ubicacion de la parcela dotacional educativa en la primear Version Preliminar del Plan Parcial
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Como puede observarse en la anterior imagen, la parcela se planteé con una
superficie total de 20.587 m2, en dos lotes o subparcelas contiguas, divididos por un
corredor peatonal verde que garantizarse la permeabilidad del sector, evitando el
efecto “valla-pantalla” de una parcela con mas de 200 metros lineales de fachada
ininterrumpida que se daria en caso contrario.

Esta primera version preliminar no fue informada por la Conselleria de Educacion, a
pesar de ser requerida para ello en forma y plazo (junio de 2020).

3.- Superada la fase de informacion publica de 2020, y recibidos gran parte de los
informes sectoriales requeridos, hay uno de ellos, el del Servicio Territorial de
Urbanismo de Alicante, que resulta determinante y obliga a un nuevo enfoque de la
ordenacién del sector, en lo relativo al dimensionamiento de usos y tipologias. En
dicho informe se plantea la necesidad de que los usos lucrativos se concreten de
forma especifica, no pudiendo darse la figura del uso residencial-hotelero como
originalmente se planteaba.

Atendiendo dicho requerimiento, asi como otros informes sectoriales, se formulé una
nueva versiéon del Plan Parcial, en la que se identifica expresamente el uso hotelero y
el uso residencial, y su dimension cuantitativa, dando lugar al predominio del primero
sobre el segundo, y por tanto, el sector pasa a considerarse, a efectos de estandares,
como de Uso Terciario Dominante.

asignacion edificabilidades

edificabilidad terciario alojamiento temporal (m2 util) 123.111,45
edificabilidad residencial (m2 atil) 140.228,55
70% residencial libre 98.159,99
30% vivienda proteccién publica 42.068,57
edificabilidad terciario-comercial (m2 Gtil) 29.260,00

DENSIDAD POBLACION Y VIVIENDAS
Numero de viviendas estimadas (total edificabilidad residencial) 2220
Densidad de viviendas (Viv/Ha) 38,59
Namero habitantes potencial (2,5 habitantes por vivienda) 5.550,71

Figura 5.- Prevision de edificabilidad, viviendas y poblacion (estable y turistica) en la nueva Version de
Plan Parcial de 2021

Tomando como referencia la nueva premisa de distribucién de usos residenciales y la
poblacion estimada, el Plan Parcial, en su version expuesta al publico en julio de 2021,
estimo una nueva reserva educativa.

La nueva superficie dotacional educativa se veria, asi, reducida, en una proporcién
similar a la reduccion de edificabilidad residencial y poblacion contemplada en la
nueva ordenacion. Esto es asi porque no parece tener légica mantener una reserva
dotacional educativa de 20.587 m2 cuando los usos residenciales del sector se han
reducido de manera significativa (casi la mitad).

En la memoria justificativa se considero6 del siguiente modo:
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La reserva dotacional escolar se ha realizado tomando como base los criterios
establecidos en la normativa de la Conselleria de Educacién, proponiéndose su
ubicacion con fachada a la Avenida Comunitat Valenciana, lo que facilita su
accesibilidad tanto desde dentro del sector como especialmente desde el centro urbano
principal.

2. La determinacion del nimero de puestos escolares a prever se hard como sigue:

2.1. Los puestos escolares correspondientes a nifios de 3 a 12 afos, a prever en Colegios de Educacion
Infantil-Primaria en el &mbito de la Comunidad Valenciana comesponden al 9% de la poblacion prevista,
sin perjuicio de lo que pudiera desprenderse de los estudios demograficos del Plan.

22 Los puestos escolares corespondientes a jévenes de 12 a 18 afios, necesarias en Institutos de
Educacién Secundaria, en el &mbito de la Comunidad Valenciana corresponden al 6% de la poblacion
prevista, al igual que en el caso anterior sin perjuicio de o que pudiera desprenderse de los estudios
demograficos del Plan.

3. Las superficies necesarias de las parcelas docentes més comunes serén las comprendidas entre las
indicadas a continuacién:

3.a.- Para Colegios de Educacion Infantil - Primaria:

PERFIL PPEE.  SUPERFICIE (m2)
l-ms (V)
1 unidad de educacion infantil y 2 de primaria 11+2P 33-54 1.500-2.000
2 unidades de educacion infantil y 4 de primaria 21+4P 150 2.500-5.500
1 3 unidades de educacion infantil y 6 de primaria 31+6P 25 5,500-8.000
2 6 unidades de educacidn infantil y 12 de primaria 61+ 12P 450 9.500-11.000
3 9 unidades de educacion infantil y 18 de primaria 91+ 18P 675 12.000-13.500

3.b.- Para Institutos de Educacion Secundaria:

PERFIL PPEE  SUPERFICEE (m2)
(1)
12 de educacion C i 1280 360 7.000-10.000
12 uds. de O and; i iaydde 1250 +48B 500 12.000-13.000
16 uds. de 0n secundaria y6de 16S0 + 68 690 13,500-14.500
20 uds de on y8de 20SO + 88 880 15.500-17.500
24 uds de educacion ¢ y10de i 24S0+10B 1070 18.000-19.000

llustracion 114. Reserva dotaciones escolar.

JUSTIFICACION DE DOTACIONES ESCOLARES SECTOR ENSANCHE LEVANTE

“TOTAL PUESTOS ESCOLARES 416 puestos. 16 unidades  12.500 m2

llustracion 115. cuadro justificacion de dotaciones escolares Sector.

Figura 6.- Justificacion de la reserva educativa en la Version de Plan Parcial de 2021

Y se propuso su ubicacion en la misma zona que anteriormente (2002 y 2020), si bien
con una superficie inferior y siempre superior a 12.500 m2, esto es, 13.917,3 m2.

Figura 7.- Localizacién del suelo dotacional educativo en la nueva Versién de Plan Parcial de 2021
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4.- Esta ultima propuesta ha sido objeto de aprobacién provisional con fecha 27 de
diciembre de 2021, habiéndose recibido el 5 de enero de 2022 el informe del Servicio
de Infraestructuras Educativas que se analiza en el presente Anexo.

1.3.- Consideracion previa: el sector ENSANCHE LEVANTE tendrd un uso
terciario predominante y el municipio de Benidorm ha sido declarado en 2020
como TURISTICO.

A lo largo de la redaccion de las diferentes versiones del Plan Parcial se ha
considerado la condicién de Benidorm como municipio turistico y vacacional, lo que es
determinante a la hora de dimensionar la red de dotaciones e infraestructuras
publicas, en el bien entendido de que deben ajustarse en la medida de lo posible a las
necesidades funcionales de los usuarios del sector que se ordena.

El hecho de que gran parte de los usuarios tengan una consideracion de turistas
(residenciales, hoteleros, esporadicos) implica que su red de dotaciones debe
adaptarse a esta circunstancia, igual que la prevision de infraestructuras y servicios
(movilidad, suministro de energia eléctrica y agua, depuracion, etc.).

En el caso concreto de las necesidades de suelo educativo, el Decreto 104/2014 asi lo
reconoce, con la siguiente prevision:

Articulo 6 Viviendas en zonas de segunda residencia

Se entendera por ambitos de segunda residencia aquellos municipios o zonas del municipio en las que, de
acuerdo con los datos estadisticos oficiales, predominen las viviendas secundarias.

En los ambitos de segunda residencia, al nimero de viviendas previstas en el planeamiento, se les aplicara un
coeficiente corrector de minoracion de entre 0,50 y 0,20, en funcién de la proporcion de viviendas secundarias
con respecto al total de las viviendas del &mbito, con el objetivo de ajustar las reservas dotacionales educativas
a la realidad poblacional de la zona. En el caso de municipios declarados turisticos con la tipologia de destino
vacacional el coeficiente se reducira a 0,20.

Articulo 15

5. En municipios dénde los ambitos de segunda residencia sean relevantes, justificacién de la delimitacién de
dichos ambitos. El Ayuntamiento debera aportar informe firmado por un técnico competente y diligenciado por
el secretario del ayuntamiento, justificando la proporcién de viviendas secundarias con respecto al total de las
viviendas y la delimitacion de dichos &mbitos.

En el caso de municipios declarados turisticos con la tipologia de destino vacacional se debera aportar un
certificado expedido por el 6rgano pertinente de la Conselleria competente en materia de turismo, que acredite
tal circunstancia, para que el coeficiente de minoracion se reduzca a 0,20, segun lo dispuesto en el articulo 6
de la presente norma técnica.

En la propuesta de ordenacion sometida a informacion publica se tomdé en
consideracion la aplicacion del coeficiente del 0,5, habida cuenta la mayor proporcion
de viviendas secundarias sobre principales en Benidorm. Aunque debié considerarse
el coeficiente de 0,2 dado que, por error, se omitid la circunstancia de que Benidorm
ostenta la declaracion de Municipio Turistico en virtud de la Resolucion de 10 de
septiembre de 2020, de Presidencia de la Generalitat, publicada en el DOGV 8906 de
16 de septiembre.

Esta circunstancia (aplicacion del coeficiente 0,2) si sera considerada en el presente
Anexo, corrigiendo asi la citada deficiencia.

PROPONENTE: A.l.LU. SECTOR PP 1/1

cnlNur

P




Sector PP 1/1 del Plan General de Benidorm (ALICANTE)
Plan Parcial
Febrero 2022
Anexo Educativo

2.- JUSTIFICAC,IC')N DEMOGRAFICA NECESARIA PARA LA
DETERMINACION DE LAS NECESIDADES EDUCATIVAS QUE DEBE
SATISFACER EL PLAN PARCIAL.

2.1.- Contexto legal, antecedentes y metodologia.

1.- En el presente documento vamos a adoptar la metodologia y contexto normativo
establecido en el informe del Servicio de Infraestructuras Educativas de 13 de
diciembre de 2021, complementando la informacién que segun dicho informe es
preciso incorporar con el fin de concretar el alcance final de la reserva educativa
necesaria.

2.- En este sentido, en el presente apartado, vamos a concretar los siguientes datos:
a) Viviendas y poblacion residencial en el sector.

b) Solares vacantes en el area donde se ubica el sector.
c) Proporcion de viviendas vacias existentes en el entorno del sector.

Todo ello lo haremos siguiendo la informacion obtenida por parte del Ayuntamiento de
Benidorm, que se acompafa como anejo documental, y con trabajo de campo, con la
salvedad de la dificultad real en calcular la estimacion real de viviendas vacias en el
caso de Benidorm, al carecer de informacién estadistica rigurosa de caracter
georreferenciada.

Asimismo, hay que destacar la importante obsolescencia de la informacion estadistica
gue usa el informe de 13 de diciembre de 2021, basada en datos del Padron de 2011
recogido en el INE, sin que podamos contar con su revision (previsiblemente no sera
posible hasta 2023).

En cualquier caso, segun informacion facilitada por el area de Estadistica del
Ayuntamiento de Benidorm (se adjuntan certificados), puede destacarse que:

a) La proporcion de viviendas principales sobre el total de viviendas del municipio
es del 48,12% (27.912/58.011), por lo que la suma de viviendas no principales
es mayor que la de principales.

b) Que en el Distrito n°® 2 del Censo Municipal, que coincide en gran parte con el
Area Escolar n° 5, que sirve de entorno al Sector PP 1/1 ENSANCHE
LEVANTE, el namero total de viviendas es de 25.214 unidades, estando en
situacion de ocupadas 8.977, lo que evidencia también el predominio de las
viviendas secundarias en este ambito.
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2.2.- Viviendas y poblacion demandante de suelo educativo en el sector
ENSANCHE LEVANTE.

De acuerdo con los datos del Plan Parcial actualmente en tramitacién, en su ultima
version, tenemos los siguientes datos:

asignacion edificabilidades

edificabilidad terciario alojamiento temporal (m2 util) 12311145
edificabilidad residencial (m2 atil) 140.228,55
70% residencial libre 98.159,99
30% vivienda proteccién pablica 42.068,57
edificabilidad terciario-comercial (m2 util) 29.260,00

DENSIDAD POBLACION Y VIVIENDAS
Numero de viviendas estimadas (total edificabilidad residencial) 2220
Densidad de viviendas (Viv/Ha) 38,59
Nimero habitantes potencial (2,5 habitantes por vivienda) 5.550,71

De este modo, tenemos:

¢ Viviendas protegidas: una estimacién de 660 viviendas, equivalente al 30% del
total

¢ Viviendas de libre disposicion: una estimacién de 1.560 viviendas
Ambas son cifras son meras estimaciones, y el total de cada entorno dependera de los
criterios de disefio de cada promocion, siendo que en ningun caso podra sobrepasarse

el limite de edificabilidad.

Esto nos arroja los siguientes datos en materia de estimacion de poblacion a efectos
del estandar dotacional educativo:

VIVIENDAS SECTOR

VIVIENDAS PROTEGIDAS 666
VIVIENDAS NO PROTEGIDAS 1.554
CORRECCION VIVIENDAS NO PROTEGIDAS ARTICULO 6 D104 311
TOTAL VIVIENDAS COMPUTABLES PARA EQ-DOC EN SECTOR 977
POBLACION RESIDENCIAL BASE PARA CALCULO EQ-DOC 2.442

Donde mantenemos el 100% de las viviendas protegidas, y corregimos con el factor
ponderador de 0,2 las viviendas de libres disposicién, totalizando un namero de 977
viviendas, lo que a razén de 2,5 habitantes por unidad, implica una poblacién
residencial a efectos de estandar educativo de 2.442 personas.

2.3.- Viviendas vacias en el entorno del sector ENSANCHE LEVANTE.

Segun el informe del Servicio de Infraestructuras Educativas, el nUmero de viviendas
vacias a contabilizar segun dispone el articulo 5 del Decreto 104/2014 es de 2.068
unidades, para todo el municipio, a falta de su concrecién en el ambito del area n° 5
del Mapa Escolar, coincidente con el Distrito Censal n° 2 en su mayor parte.

El INE no nos da la posibilidad de ubicar espacialmente las viviendas vacias, y en el
area de Estadistica municipal se carece de esa informacion.
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Por tanto, nos decantamos por aplicar al nUmero de viviendas totales del Distrito
Censal n° 2 el mismo porcentaje de viviendas vacias que presenta el municipio en su
totalidad (8,56%), de modo que:

a) Viviendas totales en Distrito Censal 2: 25.214.
b) Potencial viviendas vacias: 8,56%.
c) Aplicacion férmula articulo 5 Decreto 104/2014:
25.214 x 3,56% (8,56% - 5%) = 897
Estas 897 unidades serian corregidas también por el coeficiente de ponderacion del

0,2 del articulo 6 del Decreto 104/2014, totalizando pues un nimero de 179 unidades,
lo que equivale a una poblacién de 449 personas.

VIVIENDAS VACIAS DISTRITO 2 (AREA 5) ARTICULO 5 D104 897
CORRECCION VIVIENDAS VACIAS ART 6 D104 179

TOTAL VIVIENDAS VACIAS COMPUTABLES PARA EQ-DOC EN ENTORNO 179
POBLACION RESIDENCIAL BASE PARA CALCULO EQ-DOC 449

2.4.- Solares vacantes en el entorno del sector ENSANCHE LEVANTE.

La prevision de viviendas y poblacién no es un factor que deba ser tenido en cuenta
necesariamente segun la metodologia establecida en el Decreto 104/2014 (articulo 3).

Sin embargo, en el informe del Servicio de Infraestructuras Educativas se reclama una
justificacion de ese dato (poblaciobn potencial en el entorno del sector) para
incorporarlo como necesidades a atender dentro del sector.

Entendemos que dicho dato no es preceptivo ni relevante, pues dicha informacion ha
debido ser tenida en consideracion para la configuracion del propio mapa escolar y el
dimensionamiento de la oferta de infraestructuras educativas en el municipio.

En cualquier caso, el Plan Parcial del sector que nos ocupa si incorpora una
informacion gréafica del estado de ejecucion del planeamiento vigente, que revela la
escasez de suelo urbano libre, lo que, precisamente, justifica la conveniencia y
oportunidad del mismo Plan Parcial.

En esta relacién hay una serie de solares en suelo urbano con tipologia de Edificacién
Abierta (grados 1 y 2), y otros en tipologia de Vivienda Unifamiliar (en grado 2), que
supondrian lo poco que queda por ejecutar, debiendo tenerse en cuenta que la zona
de vivienda unifamiliar presenta un ritmo de consumo mucho mas lento que la de
edificacion abierta, donde la oferta existente es casi testimonial.
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CLAVE

REF CATASTRAL PERFICIE
CATAS o < URBANISTICA

1| 1194502YH5619S AV. MADRID, 2 3.775,00 EAl 1,20
2| 1203105YH5710S AV. COMUNITAT VALENCIANA, 24 2.731,00 EA2 0,90
3] 1302204YH5710S0001ZW CL LERIDA, 3 4.839,00 EA2 0,90
4] 1797302YH5619NO001HR AV DERRAMADOR, 9 3.342,00 EA2 0,90
5| 2298709YH5629N00001GI AV JUAN FUSTER ZARAGOZA, 10 4.023,00 EA2 0,90
6] 2298720YH5629N0001FI AV JUAN FUSTER ZARAGOZA, 12 1.596,00 EA2 0,90
7] 2799101YH5629N0001X) AV. MONTECARLO, 19 22.055,00 VU-2 0,30
8| 2700602YH5720S00001DY CL MOSCU, 18 1.025,00 VU-2 0,30
9| 2897403YH5629N00001AI CL MUNICH, 17 10.429,00 VuU-2 0,30
10| 2900104YH5720S0001KY UR PLAN DE BAYO 1.178,00 VU-2 0,30
11| 3001305YH5730S0001PP AV MALTA 18 5.158,00 VU-3 1,30
12| 3003502YH5730S0001QH AV MALTA, 22 10.943,00 VuU-2 0,30
13| 3105701YH5730NO001WW AV MONTECARLO, 52 10.304,00 VU-2 0,30
14| 3505401YH5730N0001WW AV ESTOCOLMO, 70 12.997,00 VU-2 0,30
15| 3108810YH5730N0O001YH AV MONTECARLO, 51 2.295,00 VU-2 0,30
16| 3406311YH4730N0001VD CLRUMANIA, 19 1.129,00 VU-2 0,30
17| 3406312YH5730N0001HW CLRUMANIA, 19A 933,00 Vu-2 0,30
18| 3206404YH5730NO001FW CL CORCEGA, 8 1.293,00 VU-2 0,30
19| 3308409YH5730N00001GW AV MONTECARLOS, 60 1.035,00 VU-2 0,30
20{ 3308408YH5730N0001YW CLSICILIA, 3 1.027,00 VU-2 0,30
21| 2389506YH5629S CL DORADA S/N 2.255,00 EA2 0,90

Figura 11.- Relacion de solares vacantes en el entorno del sector PP 1/1
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Teniendo en cuenta esta informacion, consideraremos que:

a) Enla zona EA, el nimero de viviendas equivale a una unidad cada 120 m2, de
media.

b) En la zona VU, el nUmero de viviendas es equivalente a 2 viviendas por cada
1000 m2 de superficie.

El resultado de aplicar esta densidad a las parcelas relacionadas lo multiplicaremos
por 2,5 habitantes por unidad de vivienda, y a su vez, por el coeficiente 0,2 previsto en
el articulo 6 del Decreto 105/2014, arrojando las siguientes cifras de poblacién
potencial vinculada a los solares vacantes a efectos de estandares educativos,
totalizando 171 personas.

COEFICIENTE
CORRECTOR
HAB. POTENCIALES

CLAVE EDIFICABILIDAD VIVIENDAS MUNICIPIO
HERCATASIRAE SURERRICIE URBANISTICA POTENCIAL USORESIDENCIAL | o reNciaLES TURISTICO
2,5/VIV 0,20
1 1194502YH56195 AV. MADRID, 2 3.775,00 EAL 1,20 4.530,00 100% 37,75 94,38 18,88
2| 1203105YH5710S AV. COMUNITAT VALENCIANA, 24 2.731,00 EA2 0,90 2.457,90 100% 20,48 51,01 10,24
3] 1302204YH571050001ZW CLLERIDA, 3 4.839,00 EA2 0,90 4.355,10 100% 36,29 90,73 18,15
4] 1797302YH5619N0001HR AV DERRAMADOR, 9 3.342,00 EA2 0,90 3.007,80 100% 25,07 62,66 12,53
5| 2298709YH5629N00001GI AV JUAN FUSTER ZARAGOZA, 10 4.023,00 EA2 0,90 3.620,70 100% 30,17 75,43 15,09
6] 2298720YH5629NO0O1FI AV JUAN FUSTER ZARAGOZA, 12 1.596,00 EA2 0,90 1.436,40 100% 11,97 29,93 5,99
7] 2799101YH5629N0001X) AV. MONTECARLO, 19 22.055,00 VU-2 0,30 6.616,50 100% 44,11 110,28 22,06
8] 2700602YH5720500001DY’ CLMOSCU, 18 1.025,00 VU-2 0,30 307,50 100% 2,05 5,13 1,03
9] 2897403YH5629N00001AI CL MUNICH, 17 10.429,00 VU-2 0,30 3.128,70 100% 20,86 52,15 10,43
10[ 2900104YH5720S0001KY UR PLAN DE BAYO 1.178,00 VU-2 0,30 353,40 100% 2,36 5,89 1,18
11 3001305YH573050001PP AV MALTA 18 5.158,00 VU-2 1,30 6.705,40 200% 10,32 25,79 5,16
12 3003502YH573050001QH AV MALTA, 22 10.943,00 VU-2 0,30 3.282,90 100% 21,89 54,72 10,94
13[ 3105701YH5730N000IWW AV MONTECARLO, 52 10.304,00 VU-2 0,30 3.091,20 100% 20,61 51,52 10,30
14| 3505401YH5730N000IWW AV ESTOCOLMO, 70 12.997,00 VU-2 0,30 3.899,10 100% 25,99 64,99 13,00
15[ 3108810YH5730N0001YH AV MONTECARLO, 51 2.295,00 VU-2 0,30 688,50 100% 4,59 11,48 2,30
16| 3406311YH4730N0001VD CLRUMANIA, 19 1.129,00 VU-2 0,30 338,70 100% 2,26 5,65 1,13
17| 3406312YH5730N0001HW CLRUMANIA, 19A 933,00 VU-2 0,30 279,90 100% 1,87 4,67 0,93
18] 3206404YH5730NO001FW CL CORCEGA, 8 1.293,00 VU-2 0,30 387,90 100% 2,59 6,47 1,29
19 3308409YH5730N00001GW AV MONTECARLOS, 60 1.035,00 VU-2 0,30 310,50 100% 2,07 5,18 1,04
20| 3308408YH5730N0001YW CLSICILIA, 3 1.027,00 VU-2 0,30 308,10 100% 2,05 5,14 1,03
21[ 2389506YH56295 CL DORADA S/N 2.255,00 EA2 0,90 2.029,50 100% 16,91 42,28 8,46
TOTAL | 104.362,00 | | | 51.135,70 | 22,00 | 342,25 | 855,62 171,12

VIVIENDAS POTENCIALES EN SOLARES VACANTES VINCULADOS AL ENTORNO DEL SECTOR 342

CORRECCION VIVIENDAS POTENCIALES ARTICULO 6 D104 68

TOTAL VIVIENDAS SOLARES VACANTES COMPUTABLES PARA EQ-DOC EN ENTORNO 68

POBLACION RESIDENCIAL BASE PARA CALCULO EQ-DOC 171

Figura 12.- Relacion de solares vacantes en el entorno del sector PP 1/1 y poblacién potencial

2.5.- Resumen: poblacion escolar potencial tomada como referencia para la
justificaciéon del estandar dotacional escolar.

De acuerdo con los anteriores apartados, resulta que la poblacién potencial a
considerar a efectos del célculo de estandares educativos, siguiendo la metodologia
del informe del Servicio de Infraestructuras Educativas y el Decreto 104/2014, y
atendiendo a la informacion y datos facilitados por el Ayuntamiento de Benidorm, es la
siguiente:

a) Poblacion potencial en el sector: 2.442 habitantes.

b) Poblacion potencial de viviendas vacias y solares vacantes en el entorno del
sector: 449 + 171 = 620 habitantes.
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3.- DETERMINACION CUANTITATIVA DEL SUELO DOTACIONAL
DOCENTE NECESARIO EN EL SECTOR “ENSANCHE LEVANTE”.

3.1.- Necesidades de suelo dotacional escolar para infantil y primaria, ESO,
Bachiller y Ciclos Formativos.

3.1.1.- Reserva para Infantil y Primaria.

El informe del Servicio de Infraestructuras Educativas realiza un exhaustivo y detallado
repaso de la oferta de equipamientos educativos existente y en curso en el municipio
de Benidorm, asi como su grado de capacidad y atencién de la demanda.

En dicho informe, pagina 11, se sefiala que el “Plan Parcial debera cubrir sus propias
necesidades educativas en cuanto a Educacion Infantil y Primaria” toda vez que las
necesidades vinculadas a viviendas vacias y solares vacantes estarian resueltas con
la actual oferta de equipamientos de Educacion Infantil y Primaria.

El mismo informe determina una poblacion escolar infantil y primaria de 340 ppee para
los que requiere 14 unidades, siendo necesarias 2 lineas, si bien estos célculos estan
condicionados a la justificacion detallada del nimero de viviendas (protegidas y de
libre disposicién del sector) y del coeficiente corrector por municipio turistico.

Toda vez que hemos justificado estos extremos en los anteriores apartados, tenemos
que:

a) La poblacion del sector a efectos de estandar de suelo educativo seria de
2.442 habitantes, considerando vinculadas todas las viviendas protegidas.

b) EIl coeficiente corrector se establece en 0,2, de acuerdo con el articulo 6 del
Decreto 104/2014, dada la condicion de Benidorm de Municipio Turistico (se
adjunta certificado).

Por lo tanto, las necesidades de puestos escolares del sector serian las siguientes:

VIVIENDAS SECTOR
VIVIENDAS PROTEGIDAS 666
VIVIENDAS NO PROTEGIDAS 1.554
CORRECCION VIVIENDAS NO PROTEGIDAS ARTICULO 6 D104 311
TOTAL VIVIENDAS COMPUTABLES PARA EQ-DOC EN SECTOR 977
POBLACION RESIDENCIAL BASE PARA CALCULO EQ-DOC 2.442
POBLACION ESCOLAR POTENCIAL EN EL SECTOR 366
INFANTIL + PRIMARIA 220
ESO + BACHILLERATO + CCFF 147

Esto es, 220 ppee de Infantil y Primaria, lo que suponen 9 unidades, siendo suficiente
una unica linea y una parcela vinculada de 5.500 m2.

A continuacion se reproduce el cuadro usado por la Conselleria para determinar la
dimensién de los equipamientos educativos.
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2, Ladeterminacion del nimero de puestos escolares a prever se hara como sigue:

2.1. Los puestos escolares correspondientes a nifios de 3 a 12 afios, a prever en Colegios de Educacion
Infantil-Primaria en el &mbito de la Comunidad Valenciana corresponden al 9% de la poblacion prevista,
sin perjuicio de lo que pudiera desprenderse de los estudios demograficos del Plan.

2.2. Los puestos escolares correspondientes a jovenes de 12 a 18 afios, necesarias en Institutos de
Educacién Secundaria, en el ambito de la Comunidad Valenciana corresponden al 6% de la poblacion
prevista, al igual que en el caso anterior sin perjuicio de lo que pudiera desprenderse de los estudios
demograficos del Plan.

3. Las superficies necesarias de las parcelas docentes mas comunes serdn las comprendidas entre las
indicadas a continuacién:

3.a.- Para Colegios de Educacion Infantil - Primaria:

PERFIL PPEE.  SUPERFICIE (m2)
LINEA V)
S
1 unidad de educacion infantil y 2 de primaria 11+2P 33-54 1.500-2.000
2 unidades de educacion infantil y 4 de primaria 21+ 4P 150 2.500-5.500
1 3 unidades de educacion infantil y 6 de primaria 3I1+6P 225 5.500-8.000
2 6 unidades de educacion infantil y 12 de primaria 61+ 12P 450 9.500-11.000
3 9 unidades de educacion infantil y 18 de primaria a1+ 18P 675 12.000-13.500

3.b.- Para Institutos de Educacion Secundaria:

PERFIL PP.EE. SUPERFICIE (m2)
U]
12 unidades de educacion secundaria obligatoria 1280 360 7.000-10.000
12 uds. de educacion secundaria obligatoria y 4 de bachillerato 1250 + 4B 500 12.000-13.000
16 uds. de educacion secundaria obligatoria y 6 de bachillerato 1650+ 6B 690 13.500-14.500
20 uds de educacion secundaria obligatoria y 8 de bachillerato 2080 + 8B 880 15.500-17.500
24 uds de educacion secundaria obligatoria y 10 de bachillerato 24 50 + 10B 1.070 18.000-19.000

3.1.2.- Reserva para ESO, Bachiller y Ciclos Formativos.

Al contrario que en el caso anterior, el informe del Servicio de Infraestructuras
Educativas considera que la demanda de puestos escolares en el nivel de ESO,
Bachiller y Ciclos Formativos no esta suficientemente atendida con la oferta vigente,
de ahi que el Plan Parcial del Sector ENSANCHE LEVANTE deba atender, no sélo
sus necesidades, sino las derivadas de viviendas vacias y solares vacantes en su
entorno (Distrito Censal 2, equivalente al Area 5 del Mapa Escolar).

Sin embargo, segun datos facilitados por el Ayuntamiento de Benidorm, cerca del 30%
de las plazas ocupadas en los centros de ESO, Bachiller y Ciclos Formativos lo son
por alumnos procedentes de municipios de la comarca, circunstancia que deberia
valorarse por el Servicio de Infraestructuras Educativas para moderar las necesidades
dotacionales educativas, dado que en buena logica éstas deberian ser atendidas en
cada municipio.

En cualquier caso, y sin perjuicio de lo anterior, a tenor de los datos consignados en el
apartado 2 de este documento, la poblacion escolar tomada en consideracion para
este nivel formativo seria:

a) Poblacion sector: 2.442 habitantes.

b) Poblacion viviendas vacias Distrito 2 (area escolar 5): 449 habitantes.

c) Poblacion solares vacantes Distrito 2 (area escolar 5): 171.
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Siendo que la poblacion escolar de este nivel formativo, tanto en el sector como en su
entorno, representaria el 6% de esta cifra, lo que supondria un total de 184 ppee,
equivalentes a 6 unidades.

El cuadro de necesidades de la Conselleria al que hemos hecho referencia establece
la necesidad de suelo para este nivel a partir de 300 ppee y 12 unidades, con una
superficie de entre 7.000 y 10.000 m2.

3.2.- Oferta de suelo dotacional docente en el sector “ENSANCHE LEVANTE”.

En el Plan Parcial del Sector ENSANCHE LEVANTE se prevén dos parcelas docentes
educativas:

a) QE-1, con una superficie de 6.957,25 m2.
b) QE-2, con una superficie de 6.958 m2.

Lo que totaliza una superficie de equipamiento educativo de 13.917,3 m2, superior a
los estandares minimos que hemos reflejado en el apartado 3.1 anterior (5.500 para
infantil y primaria 'y 7.000 para ESO, Bachiller y Ciclos Formativos).

Su ubicacién se ha realizado, siguiendo los criterios del Plan Parcial anulado (que fue
informado favorablemente por la Conselleria de Educacién en 2002) y la primera
version del Plan Parcial expuesto al publico en 2020, en la fachada de la Avenida de la
Comunitat Valenciana, en el bien entendido de que ello:

a) Facilita el acceso inmediato y peatonal de la mayoria de la futura poblacién
residente en el sector, concretamente la que habitara los edificios de las
parcelas destinadas a vivienda protegida (EA-2 25, 26 y 27).

b) Optimiza la comunicacion con otras partes de la ciudad, de forma directa y
precisa, haciendo innecesario introducir trafico de autobuses o particulares en
el interior del sector.

c) Se tendra en consideracion a efectos de transporte publico, disponiendo de
parada de bus en su proximidad.

Figura 13.- Localizacion de las parcelas educativas del sector PP 1/1
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4.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE CRITERIOS CUALITATIVOS
EXIGIBLES AL SUELO DOTACIONAL DOCENTE SEGUN EL DECRETO
104/2014.

Los criterios de calidad que tienen que cumplir las parcelas para centros educativos
estan establecidos en el articulo 10 del Decreto 104/2014, a saber:

Articulo 10. Requisitos de las parcelas que alberguen centros publicos
Las parcelas que alberguen centros publicos deben reunir los siguientes requisitos:
1. Ser calificadas como equipamiento de uso educativo.

2. Estar libres de servidumbres de vuelo y subsuelo, asi como de afecciones urbanisticas
sectoriales (costas, carreteras, ferroviarias, pecuarias, energéticas, cauces u otras) que impidan o
dificulten su posterior y adecuada edificacion y uso.

3. Estar ubicadas en suelos compatibles con el uso residencial y mantener las distancias
adecuadas a las instalaciones o actividades que puedan generar factores de riesgo para la salud
humana, de acuerdo con la legislacion vigente y con el principio de precaucion en funcion de los
datos cientificos y técnicos disponibles. Si en el perimetro de la parcela existe algun centro de
transformacion, se exigira apantallamiento de proteccion de forma que el campo magnético medido
en cualquier parte de la parcela no supere los 0,4 micro teslas. Cuando se observe que en las
inmediaciones de la parcela existen elementos de riesgo, se requerira evaluacién del érgano
autonomico competente en salud publica, conforme a la normativa vigente en esta materia,
aportando dicho informe, junto al resto de documentacion.

4. Las parcelas deben tener forma geométrica sensiblemente rectangular con relacion de los lados
no superior a 1:3.

5. A fin de permitir resolver adecuadamente el programa escolar, la pendiente maxima sera del 3
por ciento. En caso de pendiente superior, se incrementara la superficie en un porcentaje igual al
doble de la pendiente, sin sobrepasar el limite del 6 por ciento.

Para pendientes superiores al limite, se debera justificar que no existe alternativa posible y ampliar
la parcela educativa de manera que se permita resolver adecuadamente el programa escolar
previsto para ella.

6. Todos los frentes de parcela se corresponderan a alineaciones de vial, espacio publico o zona
verde. Si no fuera posible, los lados medianeros lindaran con otras parcelas de equipamientos, con
edificacién de caracteristicas similares y de tipo abierta.

7. Estar ubicada en la trama urbana o, en su defecto, no distar mas de 300 metros de la misma y
disponer de acceso adecuado tanto desde la red viaria como peatonal. Esta distancia podra ser
mayor, en el caso de que se desarrolle suelo calificado como equipamiento educativo por un plan,
previamente a la ejecucion de la urbanizacion, siempre y cuando se disponga de acceso
adecuado, tanto desde la red viaria como peatonal.

8. No se aceptaran parcelas cuya superficie quede rehundida por debajo de la rasante mas de 0,5
metros de media y/o que exceda en su punto maximo los 2 metros respecto de los viales
circundantes, ni parcelas con rellenos artificiales con profundidad media superior a 2 metros.

9. No estar ubicada en zona inundable o vaguada, salvo las excepciones reguladas en la
normativa sectorial en materia de riesgo de inundacion.

10. En suelo urbano consolidado o semiconsolidado en el que exista déficit educativo o requiera la
reposicion de centros existentes a su perfil o perfil mayor, se podran aceptar parcelas, previo
estudio de viabilidad que, no cumpliendo los requisitos 4, 5 y 6 para las parcelas de reserva,
permitan resolver adecuadamente el programa escolar previsto para ellas.

Seguidamente procedemos a justificar el cumplimiento de estos criterios en la
propuesta del presente Plan Parcial:
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CRITERIO GRADO DE CUMPLIMIENTO

1.- Calificacion
educativo

expresa como equipamiento

Se cumple este criterio. El Plan Parcial califica esta
parcela como Educativo-Cultural clave QE,
perteneciente a la red secundaria. Se acuerdo con
el apartado 2.1 y 2.2 del punto 1.2 del Anexo de la
LOTUP, se denomina formalmente como QE, no
existiendo inconveniente en que se pueda
completar dicha denominacion con la subclave
DOC (a pesar de que el articulo 25 de las normas
urbanisticas reconoce la condicion de suelo
docente), lo que se verificara con ocasion de la
aprobaciéon definitiva del Plan Parcial y su
incorporacion a la Plataforma Urbanistica Digital.

2.- No afeccion por limitaciones, servidumbres o
afecciones de ningun tipo

Se cumple este criterio. EI Plan Parcial no
establece ninguln tipo de limitacion, ni se reconoce
afeccion de ningun tipo.

3.- Ubicacién en suelo compatible con uso
residencial y mantener distancias adecuadas a
instalaciones/actividades de riesgo para la salud
humana

Se cumple este criterio. El Plan Parcial contempla
uso residencial y terciario hotelero, y precisamente
el uso residencial destaca en esta zona del sector.
No se contempla la posibilidad de autorizar
instalaciones generadoras de riesgo para la salud
humana.

4.- La parcela debe tener forma geométrica
sensiblemente rectangular con relacion de los
lados no superior a 1:3

Se cumple este criterio.

5.- La pendiente maxima sera del 3%

Se cumple este criterio.

6.- Todos los frentes de parcela se corresponderan
a alineacién de vial, espacio publico o zona verde

Se cumple este criterio.

7.- La parcela debe estar ubicada en la trama
urbana o no distar mas de 300 metros de la misma
y disponer de acceso adecuado tanto desde la red
viaria como peatonal.

Se cumple este criterio.

8.- La parcela no puede estar rehundida bajo
rasante mas de 0,5 metros de media ni disponer
de rellenos artificiales con profundidad media
superior a 2 metros

Se cumple este criterio. El Plan Parcial no prevé
esta circunstancia, no obstante se verificara
oportunamente con ocasion de la confecciéon del
Proyecto de Urbanizacion.

9.- No estar ubicada en zona inundable o vaguada

Se cumple este criterio.

Se adjunta como anexo plano especifico de ordenacion de la zona educativa, donde

se ilustran estas consideraciones.

Adicionalmente, el informe del Servicio de Infraestructuras Educativas considera que
la ubicacion propuesta en este Plan Parcial no es aceptable por las siguiente

consideraciones:
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Ubicacion:
La ubicacion de la parcela dentro del sector no se considera idonea diendo a los sigui mot y
requisitos:

1. Estajunto a una via principal de la red estructural, con la consiguiente afeccion acustica. De hecho,
mn!os estudiados en dicha via, que se aportan en el estudio acustico, no cumplen para el uso

nte.

2. Esta casi en un extremo del sector, alejada de algunos puntos de este casi 1.000 m. Los recorridos,
al menos a los CEIP, deben ser lo mas cortos posibles, cumpliendo la exigencia de proximidad
(art.8 D.104/2014) y favoreciendo la implantaciéon de “caminos escolares™ segun el punto 5 del
Anexo XIl del TRLOTUP.

3. En el Anexo Xl punto 4 del TRLOTUP, se aconseja la combinacion de usos y actividades, sin
embargo, esta alejada de la zona verde y resto de equipamientos del sector.

4. Adicionalmente y en cuando a la funcionalidad de la parcela, se observa que esta rodeada por
parcelas para edificios en altura, 20 plantas minimo. Estos edificios, sobre todo los ubicados al
sureste de la parcela, proyectaran sombra sobre la parcela en los meses mas frios.

Por lo expuesto, se considera que la ubicacion propuesta para las parcelas de uso docente no es adecuada,
siendo mejor una ubicacion en alguna de las manzanas situadas al noroeste de la zona verde central, o en
parte de la zona verde (segln se grafia en la imagen), quedando en una posicion mas centrada respecto
al sector al que va a dar servicio y alejada de las vias principales de la red estructural, reduciendo la
afeccion del ruido de las vias perimetrales del sector. Todo ello sin perjuicio de que las parcelas propuestas
deberan cumplir con lo indicado en los articulos 10 y 11 del D.104/2014, y demas normativa de aplicacion.

Y propone la ubicacion de la reserva dotacional en otras zonas del sector, tal como se
observa en la siguiente imagen obtenida de la pagina 14 del informe sectorial:

(*) siempre y cuébbo se wmplé con todos los - quisi

Analizadas dichas observaciones, se reitera la idoneidad de la propuesta contemplada
en el Plan Parcial, debido a las siguientes razones:
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La ubicacion en la fachada a la Avenida Comunitat Valenciana es coherente
con la vocacion de este equipamiento de atender demandas del sector y de
otros entornos, facilitando su acceso a través de un viario estructurante y bien
relacionado con la red de transporte publico.

El equipamiento dotacional docente se ubica colindante con las parcelas de
viviendas protegidas, que reunen el 100% de los demandantes de infantil y
primaria, y cerca del 80% de los demandantes de ESO, Bachiller y Ciclos
Formativos. Esto garantiza el acceso peatonal ideal para la mayoria de
usuarios. Los potenciales usuarios de otras partes del sector, muy reducidos en
ndmero, tienen garantizado un acceso peatonal sostenible a través de las
redes de viarios peatonales y zonas verdes, dimensionada precisamente con el
fin de garantizar la mejor movilidad sostenible. De hecho, la distancia en el
peor de los casos estara en el entorno de los 600 metros (unos 8-10 minutos
caminando).

En el informe de género que forma parte del Plan Parcial se incorporan varios
planos que concluyen con la idoneidad de este tipo de propuestas, y que
evidencian la afirmacion que se realiza en el presente anexo.

Figura 14.- Plano especifico de accesibilidad peatonal equipamiento educativo sector PP 1/1

No se prevé afeccion acustica, tal como se recoge expresamente en el Estudio
Acustico y se concreta en el plano de ordenacién que se acompafia como
anexo, y todo ello sin perjuicio de la posible adopciéon de medidas correctoras
para reducir ain mas la incidencia.
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El Plan Parcial realiza una combinacion de usos y actividades coherente con
las previsiones del Anejo XIl de la TRLOTUP, tal como se justifica
adecuadamente en la memoria y en el oportuno Informe de Género. No
podemos compartir que el equipamiento educativo propuesto en el Plan Parcial
se encuentra “alejado” de la zona verde y resto de equipamientos del sector,
cuando la distancia al Hub Central Dotacional es apenas de 100-150 metros,
como hemos podido ver en las anteriores imagenes, y esta perfectamente
conectado a través de espacios libres verdes y peatonales que hacen de
corredores de movilidad sostenible.

9\ §
A‘\(\Ql‘ '\'5\3\";)

Figura 14.- Plano especifico de red de espacios comunes

En cuanto a la “vecindad” de la parcela propuesta como equipamiento docente
con parcelas de edificios con mas de 20 plantas, debe considerarse que esa es
la altura minima permitida en todo el Plan Parcial para las superficies de suelo
lucrativo de vivienda no protegida, no aplicable en el caso de las parcelas con
este uso Y tipologia.

Es precisamente, pues, en la zona prevista en este Plan Parcial donde la altura
de la edificacion tendrd menos incidencia en la proyeccion de sombras, tal
como puede deducirse de la serie de planos 0.09 del Plan Parcial, como
podemos comprobar en la siguiente imagen.
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Figura 15.- Representacion virtual de la futura ordenacion y volimenes previstos

f) Asimismo, se propone también mantener la separacion de las parcelas
dotacionales educativas a través de un espacio libre verde-peatonal, que
garantiza la permeabilidad del sector y la apuesta por la movilidad sostenible,
evitando continuos vallados que se darian en caso de admitir una propuesta
como la sugerida por el informe del Servicio de Infraestructuras Educativas, de
més de 200 metros lineales, incompatible con los criterios de género
establecidos en el citado Anexo Xl del TRLOTUP. Ello, ademas, no parece
tener efectos negativos en los criterios de calidad contemplados en el articulo
10 del Decreto 104/2014, habida cuenta que la superficie reservada excede en
bastante de lo requerido dada la demanda justificada.

En general, y para concluir, una propuesta como la que sugiere el informe del Servicio
de Infraestructuras Educativas no resulta compatible con el modelo de ordenacion que
propone el Plan Parcial, que ha tomado en consideracion la totalidad de variables que
se dan en el ambito, y no exclusivamente las del equipamiento educativo (que sin
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embargo en la propuesta del Plan Parcial se respetan y potencian como se ha podido
ver, buscando la mayor y mejor coherencia con el resto de variables).

Ademas, ha de tomarse en consideracion que las previsiones de ejecucion de este
equipamiento, salvo que Conselleria tenga una mejor informacion a esta fecha, son de
largo plazo, pues requerirdn que el sector se encuentre plenamente “en carga”, lo que
puede implicar que estemos, como en otros casos, ante una reserva de equipamiento
educativo que hasta dentro de 20-25 afios no se materialice.
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5.- NORMAS URBANISTICAS APLICABLES AL SUELO DOTACIONAL
DOCENTE EN EL SECTOR “ENSANCHE LEVANTE”.

El Plan Parcial del Sector ENSANCHE LEVANTE se remite, en lo previsto a la
regulacién de los usos dotacionales, a las previsiones del articulo 117 y 119 del Plan
General, debiendo destacarse que las condiciones relativas a edificabilidad,
ocupacion, retranqueos y alturas se contemplan en el articulo 117, en la redaccion
dada por la Modificacion Puntual n° 21 del Plan General, aprobada por el Pleno de la
Corporacion el 29 de enero de 2018 y publicada en el BOP de Alicante n® 31 de 14 de
febrero de 2018.

Como es légico, el Plan Parcial no puede alterar las determinaciones del Plan General.

Las normas urbanisticas que precisa el uso educativo segun el Decreto 104/2014 son,
seguln su articulo 11, las siguientes:

“Las normas urbanisticas establecidas por el planeamiento, de aplicaciéon a las parcelas que
alberguen centros publicos deberan cumplir las siguientes condiciones de edificabilidad:
Coeficiente de edificabilidad maximo = 1,00 m2t/m2s.

Coeficiente de ocupacion de parcela maximo = 50 por ciento.

Distancias a lindes o fachadas, sin limitacion alguna.

Numero méaximo de plantas 3, sin limitacion del nimero minimo de plantas.

Altura de cornisa <12 m.

Formas de los edificios y sus cubiertas, sin limitacion.

Numero de plazas de aparcamiento: el que se determine en el programa de necesidades.”

Mientras que el articulo 117 del Plan General de Benidorm establece las siguientes
determinaciones:

1.-Las edificaciones destinadas a usos dotacionales cumpliran las determinaciones de
ordenacion de la edificacion de la zona en que se encuentren; si se emplazan en dreas
no incluidas en zonas de normativa especifica, observaran las condiciones de la zona
de Edificacion Abierta, Grado 2 (EA 2). con los siguientes parametros excepcionales si
se trata de dotaciones publicas:

a) Aprovechamiento 1'00 m2/m2 util

b) Separacion a linderos de viarios publicos minimo 2.00 m

¢) Adosamiento a otros linderos en planta baja hasta un maximo del 30% del
perimetro del solar y sin apertura de

huecos en el mismo

d) Ocupacion libre

e) Longitud de fachadas libre

) Altura entre forjados libre

Si tales condiciones resultaran contraproducentes con las necesarias para el correcto
funcionamiento del uso dotacional, podrin variarse mediante Estudio de Detalle,
cumpliendo los siguientes requisitos:

a) No sobrepasara la edificabilidad maxima que le corresponda segin la zona en
que se enclave, salvo que tal edificabilidad sea inferior a 1'00 m*/m? util, en
cuyo caso se podra alcanzar esta ltima. Si la edificabilidad no estuviera
asignada por coeficiente, la altura de la edificacion no excedera de la maxima
total permitida en la zona; los elementos simbdlicos y analogos podran
disponerse libremente. Podra anadirse con caracter general una planta mas y si

son usos infraestructurales dos.

b) Se acondicionaran, a cuenta del titular del edificio destinado a usos
dotacionales, las medianerias que resulten vistas en los edificios colindantes.
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Por lo tanto, las determinaciones del Plan General, y las del Plan Parcial, resultan
compatibles con las del Decreto 104/2014, en el bien entendido de que si el Programa
Funcional del futuro equipamiento lo precisara, podra modificar las determinaciones
del Plan General a través de un Estudio de Detalle.

El Plan Parcial, en sus normas urbanisticas, también realiza otras precisiones que el
Servicio de Infraestructuras Educativas considera no aceptables, a saber:

a)

b)

c)

La reserva de plazas de aparcamiento en el interior del equipamiento
educativo.

La prevision de aparcamiento publico en el subsuelo de dotaciones publicas.

La reserva de arbolado.

A este respecto, conviene hacer las siguientes precisiones:

a)

b)

En cuanto a la reserva de aparcamiento, se trata de algo previsto en el articulo
119 del Plan General, que como hemos sefialado anteriormente, el Plan Parcial
esta obligado a respetar, sin que pueda introducir modificaciones a este
respecto. En cualquier caso, la previsién del Plan General para equipamientos
docentes parece muy factible de cumplir teniendo en cuenta que la dimensién
propuesta supera las necesidades cuantitativas presentes y potenciales en el
momento actual.

La interpretacion que debe darse a la prevision del articulo 24 es que en el
subsuelo de la parcela dotacional docente sera admisible el uso de
aparcamiento publico “vinculado” a la actividad docente, con contemplandose
en el Plan Parcial un uso dotacional polivalente para estas parcelas educativas.

En cuanto a la reserva de arbolado, hay que destacar también que el articulo
26 establece una reserva obligatoria de un arbol por cada 50 m2 de superficie
para las parcelas lucrativas, mientras que la reserva de 5.500 &rboles en suelo
publico lo seré en red viaria peatonal, zonas verdes y equipamientos publicos.
Respecto a la mencién de “equipamientos publicos”, debe interpretarse en el
sentido de equipamientos publicos “disponibles” por el Ayuntamiento, sin que
ello afecte por tanto al programa funcional que eventualmente pueda proyectar
la Conselleria de Educacion sobre dichas parcelas. No obstante, hemos de
sefialar que dado que la parcela dotacional educativa es previsible que no se
ejecute, salvo informacién en contra de Conselleria, durante un plazo
considerable, seria razonable que dicha parcela pudiera mantener una
condicion arbolada durante este periodo de tiempo, para contribuir al bienestar
paisajistico y climatico del sector mientras tanto.
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6.- FICHA DE GESTION.

El informe del Servicio de Infraestructuras Educativas realiza la siguiente
consideracion respecto a las Fichas de Planeamiento y Gestion:

7.3.FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION (pags.148 a 155 del archivo 003 MEMORIA PP Y NORMAS).

Las fichas de planeamiento y gestion se han incluido en el epigrafe de “documentacion sin eficacia
normativa”. En ellas:

—  Se indica como usos compatibles el “terciario dotacional” pero no el “dotacional” como tal.
Del articulo 37 del TRLOTUP se desprende que el terciario educativo es para los usos
privados (lucrativos), para los publicos debera establecerse la compatibilidad con el
dotacional docente como tal. Esta compatibilidad debera incluirse también en la
documentacion con eficacia normativa.

- No se indica la superficie necesaria para la reserva de suelo de uso docente. Debera
indicarse la superficie minima de reserva de suelo docente segun lo indicado en los
apartados anteriores, que debera exigirse también en la documentacion con eficacia
normativa.

— Se establece que “se prevé equipamiento docente QE". Ademas de QE deben calificarse
como docente (DOC), siendo la calificacion para estas parcelas, segin el TRLOTUP y el
D.65/2021, QE-DOC. Esta nomenclatura debera indicarse también en la documentacion
con eficacia normativa.

A este respecto, realizamos la siguiente valoracion:

a)

b)

En cuanto al caracter de documento integrado en la parte sin eficacia
normativa, nos encontramos ante un Plan Parcial que se limita a la ordenacion
pormenorizada del sector, respetando los elementos de ordenacion estructural
fijados por el Plan General. En este sentido, se ha cumplido con lo dispuesto
en el articulo 40.3 del TRLOTUP relativo a la documentacién de este tipo de
planes, sin que se establezca que en la parte con eficacia normativa deba ir la
Ficha de Planeamiento y Gestion incluida en la memoria del Plan Parcial a
efectos de resumen de determinaciones de ordenacion y gestion. Todo ello
salvo mejor criterio del Servicio Territorial de Urbanismo, que hasta el momento
no ha observado incumplimiento normativo alguno a este respecto.

Sobre la inclusion en la ficha de la superficie necesaria para la reserva
docente, sefialar que dicha circunstancia ya esta prevista expresamente en los
planos de ordenacion pormenorizada del Plan Parcial, que si tienen eficacia
normativa, y por tanto resulta suficiente para garantizar la indemnidad de la
reserva educativa requerida por su normativa sectorial.

En cuanto a la calificacion como Equipamiento QE-DOC, también conviene
destacar que parece suficiente con la prevision del Plan Parcial QE, atendiendo
a lo dispuesto en el Anexo del TRLOTUP. Hay que recordar que el Decreto
65/2021 al que se hace referencia en el informe del Servicio de Infraestructuras
Educativas, segun su Disposicion Transitoria Unica, no seria aplicable a este
expediente. No obstante, no existe inconveniente, con ocasién de la
aprobacion definitiva del Plan, en realizar los ajustes formales necesarios en la
cartografia del Plan Parcial para facilitar su implementacion en la Plataforma
Urbanistica Digital.
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7.- DOCUMENTACION APORTADA.

En el presente anexo se incorpora la documentacion prevista en los articulos 15y 16
del Decreto 104/2014, a saber:

Articulo 15.- Documentacion escrita

Los planes generales, sus modificaciones y otros instrumentos de planeamiento urbanistico
contendran un apartado o anexo en la memoria justificativa referente a las reservas de
equipamiento docente, que incluira:

1. Justificaciéon de la posible adecuacién o ampliacion de los centros docentes actuales a los
perfiles establecidos en el momento de la redaccion del instrumento de planeamiento por el 6rgano
directivo de la conselleria que ejerza la funcion de coordinar el estudio de las necesidades
educativas y la planificacion, coordinacion, gestion y supervision de los recursos educativos
correspondientes, para lo que se estara a las superficies minimas a las que se refiere el articulo 9
de la presente norma técnica.

2. Determinacién mediante tabla, concisa y clara, del nimero de viviendas potenciales en suelo
urbano y en suelo urbanizable, desglosado por sectores y, en su caso, por unidades de ejecucion,
basandose en el crecimiento estimado en el horizonte del plan. En dicho andlisis se tendra en
cuenta las viviendas existentes en el municipio, incluyéndose las ubicadas en suelo no
urbanizable, las viviendas principales, vacias, secundarias y previstas en solares vacantes
existentes en el suelo urbano.

3. Justificacion de la suficiencia del suelo calificado como de uso educativo-cultural (ED) que
estara incluido en las fichas de planeamiento y gestion, para atender la demanda prevista,
contando para ello con las parcelas escolares existentes y su posible ampliacién, las reservas
existentes en suelo urbano y las nuevas reservas a prever en los sectores de suelo urbanizable
residencial, a fin de atender la demanda sobrevenida en su desarrollo y el déficit registrado en el
sistema existente.

4. Un apartado referente a normas urbanisticas de las parcelas de equipamiento docente, en el
gue se incluira extracto de las normas urbanisticas del plan reguladoras de las condiciones de la
edificacién en las parcelas dotacionales docentes, que deberan cumplir lo establecido en el anexo |
de este decreto.

5. En municipios dénde los ambitos de segunda residencia sean relevantes, justificacion de la
delimitacion de dichos ambitos. EI Ayuntamiento debera aportar informe firmado por un técnico
competente y diligenciado por el secretario del ayuntamiento, justificando la proporcion de
viviendas secundarias con respecto al total de las viviendas y la delimitacion de dichos &mbitos.

En el caso de municipios declarados turisticos con la tipologia de destino vacacional se debera
aportar un certificado expedido por el 6rgano pertinente de la Conselleria competente en materia
de turismo, que acredite tal circunstancia, para que el coeficiente de minoracion se reduzca a 0,20,
segun lo dispuesto en el articulo 6 de la presente norma técnica.

Articulo 16.- Documentacion grafica

Los planes generales, sus modificaciones y otros instrumentos de planeamiento urbanistico
contendran como documentacion grafica un conjunto de planos, con copia en soporte papel, que
comprendera al menos:

e Plano de clasificacion y calificacion.

e Plano indicativo de la ubicacién del sector o sectores en el ambito territorial del municipio.

e Plano de calificacion del suelo, con indicacién de las parcelas calificadas de uso
educativo-cultural (ED) y expresion de su superficie, denominacién de los centros
docentes existentes y su perfil actual, distinguiendo su caracter publico o privado.

e Planos de ordenacion pormenorizada, en su caso.

e Plano topogréfico.

PROPONENTE: A.l.LU. SECTOR PP 1/1




Sector PP 1/1 del Plan General de Benidorm (ALICANTE)
Plan Parcial
Febrero 2022
Anexo Educativo

En este sentido, se adjuntan, junto a la presente memoria, los siguientes documentos:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

Plano de calificacion del Plan General de Benidorm.

Plano de Distritos Censales del municipio de Benidorm.

Plano con las Areas del Mapa Escolar de Benidorm.

Certificacion de Estadistica municipal relativa a la proporcion de viviendas
principales y no principales en Benidorm.

Certificacion autondmica acerca de la condicion de Benidorm como Municipio
Turistico.

Resolucion autondmica reconociendo la condicion de Benidorm como
Municipio Turistico.

Plano de Ordenacion Pormenorizada especifico para el uso educativo,
acreditativo de las condiciones establecidas en el articulo 10 del Decreto
104/2014.

Todo ello sin perjuicio de realizar las aclaraciones y complementos que, en su caso,
resulten oportunos.

Benidorm, febrero de 2022

TN

Fdo.-Rafael Ballester Cecilia F

Abogado Urbanista Arquitecto

an Miguel Otxotorena

Fdo.-José Rdmoén Garcia Pastor
Ingeniero de Caminos

PROPONENTE: A.l.LU. SECTOR PP 1/1
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Sector PP 1/1 del Plan General de Benidorm (ALICANTE)
Plan Parcial
Enero 2022
Anexo Educativo

8.- ANEXO PLANOS

1)
2)
3)
4)

Plano de calificacion del Plan General de Benidorm.

Plano de Distritos Censales del municipio de Benidorm.

Plano con las Areas del Mapa Escolar de Benidorm.

Plano de Ordenacion Pormenorizada especifico para el uso educativo,
acreditativo de las condiciones establecidas en el articulo 10 del Decreto
104/2014.

PROPONENTE: A.l.U. SECTOR PP 1/1

Colnur

P




OUtwas;

A g

L TTerpera ot e
Y R e -~ TN
) ¢ T <o i

e

g
.\ L E) — =
K3 Haab

L1

Términd

iBagsaulg

+

LEYENDA

REGIMEN ,PROTECCION Y GESTION DEL SUELO

REGIMEN
CODIGOS
CLASES DE SUELO : GENERAL PARTICULAR LIMITES REGIMEN
@ URBANO su ART, 83 LS.
URBANIZABLE
A
PLANEAMIENTO EN EJECUCION PE/2
i
PP372 . mRTB4LS
PROGRAMADD ART. L
NO  PROGRAMADO PAU/2  eeees ARTBS LS
(€) NO URBANIZABLE SNU a8 LS
GESTION

EN SUELD URBANIZ. URBANZ, NO
URBANO  PROGRAM. NO FROG URBANZ.
¥ EN EEC,
(A) SISTEMAS GENERALES

SUELD OCUPADD FOR 58.06 [ { H [
EXISTENTES A MANTENER.

smo s oo v [

CHAMIENTO  MEDIO .

b EN PAUC 123 SE DUPONSHA EN CADA CASO UN PARGUE LRBANG OF SweReciE
ESUNALENTE AL B0% DEL PAU. & LOCALIZAR POR ESTE

LIMITES CODIGo

(8) EJECUCION DE LA URBANIZA-
CION Y SISTEMAS LOCALES

UNDADES DE ACTUACION EM SUEL =
byrirs o U uA/2
. o
L. S
APR/3

GESTION SEGUN PLANEAMENTO REMITIOO
- e m.

POLIGONOS EN SUELO URBANO O URBANTZARLE

EN EJECUCION APA/2

LO0S POLIGONOS PARA LA EJECUCION EN EL RESTO DEL SUELO URBANIZA-
BLE SE DELIMITARAN EN LOS PLANES RARCIALES .

PROTECCION DEL SUELO URBANIZABLE

LIMITES
SHU-P PROTECCION  PAISAJISTICA [TT T 1]
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LEYENDA

Distrito 1:
Distrito 2:
Distrito 3:
Distrito 4:

! I PLAN DE MOVILIDAD URBANA SOSTENIBLE

isamnbs BENIDORM

[ Denominacion:

DISTRITOS CENSALES

[ Autores del proyecto:
TR L AL G

SO TEE LT IE [- 1 T4l Miguel Angel Crespo Jesus Alba Lopez
Zaragoza

Fecha:

Abril 2016

0

UNE A1

Escala:

1/15.000

)| GRAFICAS
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[ Promotor:

ajuntament@ benidorm

Ingeniero director:

N° Plano:

2

Hoja:

Juan Carlos Sanchez Galiano
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L1 S Q\/

RELACIO DE CENTRES DOCENTS DE BENIDORM
RELACION DE CENTROS DOCENTES DE BENIDORM

ESCOLES INFANTILS MUNICIPALS
ESCUELAS INFANTILES MUNICIPALES

. GLORIETA LA GRAVEDAD

N Escuela Infantil Municipal Les Fontanelles

Avda. del Municipi, 18 B

Escuela Infantil Municipal Les Caletes
C/ Ciudad Real, 6

03503 BENIDORM

Escuela Infantil Municipal El Tossalet
Avda. Montbenidorm, 7

03502 BENIDORM

= $
AN = 74 N (\ S5
ZONAS ESCOLARES DE BENIDORM

A\ [ i o WO ) S '“ [ X

ZONES ESCOLARS DE BENIDORM

LA 4 4

o

COL-LEGIS PUBLICS I CONCERTAT
COLEGIOS PUBLICOS Y CONCERTADO

Colegio Publico Aitana
C/ Capitan Cortés, 12

03502 BENIDORM
Colegio Publico Ausias March
C/ Venezuela, 5

03502 BENIDORM
Colegio Publico Bautista Lledé
C/ Capitan Cortés, 12
03502 BENIDORM
Colegio Publico La Cala
Avd. Marina Baixa, 9
03502 BENIDORM
Colegio Publico Gabriel Miré
C/ Barca del Bou, 4

03503 BENIDORM
Colegio Publico Leonor Canalejas
C/ Escoles, 4

03501 BENIDORM
Colegio Piblico Mestre Gaspar Lopez
C/ Barca del Bou, 3

03503 BENIDORM
Colegio Piblico Miguel Hernandez
Avda. Nicaragua, 17

03502 BENIDORM

Colegio Publico Puig Campana
Avda. Belgica, 16

03502 BENIDORM

Colegio Publico Serra Gelada

Avda. Malta, 12

03503 BENIDORM

Colegio Publico Vasco Nuifiez de Balboa
C/ Guadalest, 1

03502 BENIDORM

Colegio Piblico Els Tolls

Avgda. del Municipi, 18

03502 BENIDORM

Colegio Piblico E1 Murtal

Avda. Vicente Pérez Devesa, 31
03502 BENIDORM
Colegio Conc. Nuestra Sra. de los Dolores (Edu. Inf.)
Avda. Severo Ochoa s/n

03503 BENIDORM
Colegio Conc. Nuestra Sra. de los Dolores (Edu. Prim)
C/Pal, 6
03501 BENIDORM

TERRA MITICA

PEAJE
AP-7  LEVANTE

B11

Ao T

Q

=

GLORIETA LA RAZON

A

PALAU DESPORTS LILLA DE BENIDORM.

4

4

COL-LEGIS PRIVATS
COLEGIOS PRIVADOS

m Colegio Internacional Lope de Vega
Avda. Dr. Severo Ochoa, 9
03503 BENIDORM
20 Costa Blanca International College (centro britanico)
CIUDAD PATRICIA Avda. Albll',16
03503 BENIDORM

CENTRES D’EDUCA CIO SECUNDARIA
CENTROS DE EDUCA CION SECUNDARIA

AQUALANDIA

(21 Instituto de Educacién Secundaria Bernat de Sarria
N \ \ Carrer de la Fragata, n° 5
amn. 03503 BENIDORM
(22) Instituto de Educacién Secundaria Pere Maria Orts i Bosch
Iy Carrer de la Barca del Bou, n° 6
m». 03503 BENIDORM
(23 Instituto de Educacién Secundaria L’Almadrava
Carrer del Llaiit, n° 10
». 03503 BENIDORM
(24) Instituto de Educacién Secundaria Beatriu Fajardo de Mendoza
\ " Carrerdela Fragata, n° 2
) . 03503 BENIDORM
25 Instituto de Educacion Secundaria Mediterrania
" C/ Presidente Adolfo Sudrez, 1

03502 BENIDORM
Colegio Conc. Nuestra Sra. de los Dolores (ESO)

C/ Pal, 6
) . 03501 BENIDORM
(27) Colegio Internacional Lope de Vega
\ ~ Avda. Dr. Severo Ochoa, 9

03503 BENIDORM

oSt

ENASD T,
%

AVD. DE CUBA ‘%
~
2\ avo. Ricarpo e W
<
2
Y.

AREA 1Y

oips RS

. —o— 1
PEREZ  DEVESA

D. VICENTE

VoI VLS00 "aAY
VANONIAY

OoXIX 3a

UNS ALTRES CENTRES
OTROS CENTROS

2 8 Conservatorio Municipal de Danza
Avda. de I’ Aigiiera, bajos de la Plaza de Toros.
03502 BENIDORM

29 Conservatorio Municipal de Miisica José Pérez Barcelo
Avda. de I’ Aigiiera, bajos de la Plaza de Toros.
03502 BENIDORM

30 UNED - Centro asociado Denia- Ext. Benidorm
Edifici del Centre d’Estudis Municipal Carmen Garcia Santos
Carrer de la Nau Llondro, n® 3
03503 BENIDORM

z) ", Aula de Idiomas del Ayuntamiento de Benidorm
Secretaria en Negociado Educacion, Plaza SS.MM. Reyes Espaiia, 1
03501 BENIDORM

3 2 Escuela Oficial de Idiomas de Benidorm
Edifici del Centre d’Estudis Municipal Carmen Garcia Santos
Carrer de la Nau Llondro, n® 3
03503 BENIDORM

33 Centro de Desarrollo Turistico Domingo Devesa

COLEGIOS PUBLICOS /COL.LEGIS PUBLICS

CENTROS DE EDUCACION SECUNDARIA / CENTRES D’EDUCACIO SECUNDARIA

COLEGIO CONCERTADO / COL.LEGI CONCERTAT , O
QUE COMPRENDE TODO EL TERMINO MUNICIPAL / QUE COMPREN TOT EL TERME MUNICIPAL 03502 BENIDORM

{ 3 4 Centre Pﬁplico d(? Formac_i‘(j),n de Personas Adultas “Benidorm”
COLEGIOS PRIVADOS / COL.LEGIS PRIVATS o1 meNORM

Escuela Superior de Turismo Lope de Vega
Avda. Dr. Severo Ochoa, 9
03503 BENIDORM

NO SUJETOS A ZONIFICACION / NO SUPEDITATS A ZONIFICACIO

EDU. INFANTIL 3 ANOS Y 6° EDU. PRIMARIA SUJETOS A ZONIFICACION. EL RESTO DE CURSOS COMPRENDE TODO EL TERMINO MUNICIPAL 3@ Gabinete Psicopedagégico Municipal de Benidorm
EDU. INFANTIL 3 ANYS | 6° EDU. PRIMARIA SUPEDITAT A ZONIFICACIO. LA RESTA DE CURSOS COMPREN TOT EL TERME MUNICIPAL. g ! Venereln.>

7, Federacién Comarcal de Asoc. de Madres y Padres de
Alumnos Marina Baixa
C/ Estacién, 1 entresuelo izda.
03502 BENIDORM

* Aula de 2 anos del C.P. Puig Campana comprende todo el municipio. Es posible que en breve se oferten plazas de 2 afios en el area de Foietes.
* Aula de 2 anys del C.P. Puig Campana comprén tot el municipi. Es possible que en breu s'orferisquen places de 2 anys a l'area de Foietes.




Perillositat 1
Peligrosidad 1. Frecuencia
alta (25 afos) y calado Alto
(>0.8 m)

Perillositat 2
Peligrosidad 2. Frecuencia
media (100 afos) y calado
alto (>0.8 m)

Perillositat 3
Peligrosidad 3. Frecuencia
alta (25 afos) y calado bajo
(<0.8 m)

Perillositat 4
Peligrosidad 4. Frecuencia
media (100 afios) y calado
bajo (<0.8 m)

Perillositat 5
Peligrosidad 5. Frecuencia
baja (500 afos) y calado
alto (>0.8 m)

Perillositat 6
Peligrosidad 6. Frecuencia
baja (500 afos) y calado
bajo (<0.8 m)
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[ / QM 10" max
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QM 5" max

| Nivel de pellgr03|dad PATRICOVA Escala 1/4000 g
| La parcela no se encuentra afectada por ningun nivel de peligrosidad -

BTN W7 o H T RTINS ...“;

=  m 2) EJES PEATONALES

I  DOCENTE - EDUCATIVO

<40dB

40-45dB CRITERIO GRADO DE CUMPLIMIENTO
1.- Calificacion expresa como equipamiento | Se cumple este criterio. El Plan Parcial califica esta
educativo parcela como Educativo-Cultural clave QE,

P s5-5508
P s5-6508
B 657008

perteneciente a la red secundaria. Se acuerdo con
el apartado 2.1 y 2.2 del punto 1.2 del Anexo de la
LOTUP, se denomina formalmente como QE, no
existiendo inconveniente en que se pueda
completar dicha denominacion con la subclave
DOC (a pesar de que el articulo 25 de las normas
urbanisticas reconoce la condicion de suelo
docente), lo que se verificara con ocasion de la
aprobaciéon definitiva del Plan Parcial y su
incorporacion a la Plataforma Urbanistica Digital.
2.- No afeccion por limitaciones, servidumbres o | Se cumple este criterio. El Plan Parcial no
afecciones de ningun tipo establece ningun tipo de limitacion, ni se reconoce
afeccion de ningun tipo.

3.- Ubicacion en suelo compatible con uso | Se cumple este criterio. El Plan Parcial contempla
residencial y mantener distancias adecuadas a | uso residencial y terciario hotelero, y precisamente
instalaciones/actividades de riesgo para la salud | el uso residencial destaca en esta zona del sector.

humana No se contempla la posibilidad de autorizar
instalaciones generadoras de riesgo para la salud
humana.

4.- La parcela debe tener forma geométrica | Se cumple este criterio.
sensiblemente rectangular con relacion de los

Il ||
i
|| ||
|| |
| |

1 6,00 63,53 1 6,00 63,52 1 q,po lados no superior a’153
\
\

5.- La pendiente maxima sera del 3% Se cumple este criterio.
6.- Todos los frentes de parcela se corresponderan | Se cumple este criterio.
a alineacion de vial, espacio publico o zona verde
QE D O C 2 7.- La parcela debe estar ubicada en la trama | Se cumple este criterio.

urbana o no distar mas de 300 metros de la misma
y disponer de acceso adecuado tanto desde la red
viaria como peatonal.

8.- La parcela no puede estar rehundida bajo | Se cumple este criterio. El Plan Parcial no preve
rasante mas de 0,5 metros de media ni disponer | esta circunstancia, no obstante se verificara
de rellenos artificiales con profundidad media | oportunamente con ocasion de la confeccion del
6-9 superior a 2 metros Proyecto de Urbanizacion.

\ 9.- No estar ubicada en zona inundable o vaguada | Se cumple este criterio.

)

g QE-DOC-1
l;* 6.959.30
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\

6.958,00

€e0Ll
00
——————————-<¥
m
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N
1S s866 2M0% 43043 170% 43160
o
| |
i
r ‘ , » B = oA / Dimensiones, superficie, rasantes y pendientes
Revnsnon estudlo acistico. Escala 1/4000 SV \\\ \ gl VOV RENENS Parcelas educativas. Escala 1/1000

Las parcelas educativas se encuentran dentro de los niveles admitidos | | >0
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9.- ANEXO CERTIFICACIONES.

1) Certificaciébn de Estadistica municipal relativa a la proporcién de viviendas
principales y no principales en Benidorm.

2) Certificacion autonémica acerca de la condicion de Benidorm como Municipio
Turistico.

3) Resolucion autondmica reconociendo la condicion de Benidorm como
Municipio Turistico.

PROPONENTE: A.l.U. SECTOR PP 1/1
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FRANCISCO DENIA SANCHEZ, JEFE DEL NEGOCIADO DE
ESTADISTICA Y POBLACION DEL AYUNTAMIENTO DE BENIDORM.

CERTIFICO: Que segtn se desprende de los antecedentes obrantes este
Negociado de Estadistica y Poblacion, y que segin consta en la Direccién General
de Catastro, “Plan Estadistico Nacional 2017-2020”, las viviendas existentes en el
Distrito n° 2 de esta localidad, ascienden a la cantidad de 25.214 unidades.

Asimismo CERTIFICO que segtin se desprende de los antecedes obrantes en
el Padron Municipal de Habitantes de esta localidad, en el distrito n° 2 existen 8.977
viviendas ocupadas.

I D DOCUMENTO: 40 TnTBvMzr 2N1k S/ ESONZARj p4

Verificacion cédigo: https://sede.benidorm.org/verifica

Asimismo CERTIFICO que en Distrito 2, Secciéon 7, existen un total de 1.359
viviendas ocupadas.

Asimismo CERTIFICO que en Distrito 2, Secci6n 8, existen un total de 1.052
viviendas ocupadas.

Y para que conste y surta sus efectos ante la Conselleria d’Educaci6, por
delegacién del Sr. Secretario General, libro la presente que firmo y sello en
Benidorm a veinticinco de enero de dos mil veintidos.

FIRMADO POR FECHA FIRMA
Pérez Pérez Antonio 27/01/2022
Denia Sanchez Francisco 27/01/2022

Ayuntamiento de Benidorm, Plaza de SS.MM. Los Reyes de Espafia, 1 — 03501 Benidorm (ALICANTE)
TIf: 96 681 54 00 — Fax: 96 586 39 44 Pagina: 1/1
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Ayuntamiento de Benidorm - REGISTRO DE SALIDA
FECHA: 27/01/2022 11:36:31
N: 202299900002663 / Exp: 2022/PMHCE1-613

FRANCISCO DENIA SANCHEZ, JEFE DEL NEGOCIADO DE
ESTADISTICA Y POBLACION DEL AYUNTAMIENTO DE BENIDORM.

CERTIFICO: Que segtn se desprende de los antecedentes obrantes este
Negociado de Estadistica y Poblacién, y que segin consta en los archivos del Censo
de Poblacion y Viviendas de 2011, elaborado por el Instituto Nacional de Estadistica,
los datos correspondientes a la localidad de Benidorm son los que se detallan a
continuacién:

VIVIENDAS EN BENIDORM. CENSOS 2011. UDS PORCENTAJ
E
TOTAL VIVIENDAS 58.011 100,00 %
TOTAL VIVIENDAS PRINCIPALES 27.912 48,12 %
TOTAL VIVIENDAS SECUNDARIAS/VACIAS 30.099 51,88 %

Y para que conste y surta sus efectos ante la Conselleria d’Educaci6, por
delegacién del Sr. Secretario General, libro la presente que firmo y sello en
Benidorm a veinticinco de enero de dos mil veintidos.

FIRMADO POR FECHA FIRMA
Pérez Pérez Antonio 27/01/2022
Denia Sanchez Francisco 27/01/2022

Ayuntamiento de Benidorm, Plaza de SS.MM. Los Reyes de Espafia, 1 — 03501 Benidorm (ALICANTE)
TIf: 96 681 54 00 — Fax: 96 586 39 44 Pagina: 1/1
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DE LA GENERALITAT VALENCIANA

Presidéncia de la Generalitat

RESOLUCIO de 10 de setembre de 2020, de la Presidén-
cia de la Generalitat, per la qual s’atorga el reconeixe-
ment de la condicio de municipi turistic de la Comunitat
Valenciana a I’Ajuntament de Benidorm. [2020/7324]

Vista la sol-licitud presentada en la Direccio General de Turisme per
I’ Ajuntament de Benidorm, de data 10 de marg de 2020, en qué s’insta
el reconeixement de la condicié de municipi turistic de la Comunitat
Valenciana, per a I’Ajuntament de Benidorm (Alacant).

Després de I’estudi de la documentacié que consta en I’expedient i
vista la proposta del director general de Turisme, mitjangant la qual es
proposa resoldre favorablement la concessio de I’esmentada distincio,
de conformitat amb el que es disposa en I’article 19 del Decret 5/2020,
de 10 de gener, del Consell, de regulacié de 1’estatut del Municipi Turis-
tic de la Comunitat Valenciana, resolc:

Primer

Atorgar el reconeixement de la condicié de municipi turistic de la
Comunitat Valenciana a I’ Ajuntament de Benidorm (Alacant).

Segon

Notificar-ho a 1I’Ajuntament de Benidorm (Alacant) i ordenar la
publicacid de la present resolucio en els termes establits en ’article
19.3 del Decret 5/2020, aixi com en I’article 45.1 de la Llei 39/2015, d’1
d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions
publiques.

Contra la present resolucid, que posa fi a la via administrativa,
podra interposar-se potestativament un recurs de reposicio davant de
I’0rgan que ha dictat I’acte, en el termini d’un mes comptat des de I’en-
dema de la publicacio, de conformitat amb el que es disposa en els arti-
cles 123 i 124 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment admi-
nistratiu comu de les administracions publiques, o interposar un recurs
contencids administratiu davant del Jutjat Contencidés Administratiu de
Valéncia, dins del termini de dos mesos, comptats des de I’endema de
la publicaci6, d’acord amb el que s’estableix en els articles 8, 14, 25 i
46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié con-
tenciosa administrativa.

Valéncia, 10 de setembre de 2020.— El president de la Generalitat, p.
d. (R 19.07.2019, DOGV 22.07.2019), el secretari autonomic de Turis-
me: Francesc Colomer Sanchez.

Presidencia de la Generalitat

RESOLUCION de 10 de septiembre de 2020, de la Presi-
dencia de la Generalitat, por la que se otorga el reconoci-
miento de la condicion de municipio turistico de la Comu-
nitat Valenciana al Ayuntamiento de Benidorm. [2020/7324]

Vista la solicitud presentada en la Direccion General de Turismo por
el Ayuntamiento de Benidorm, de fecha 10 de marzo de 2020, en que
se insta el reconocimiento de la condiciéon de municipio turistico de la
Comunitat Valenciana, para el Ayuntamiento de Benidorm (Alicante).

Tras el estudio de la documentacion que consta en el expediente y
vista la propuesta del director general de Turismo, mediante la cual se
propone resolver favorablemente la concesion de la mencionada dis-
tincion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 19 del Decre-
to 5/2020, de 10 de enero, del Consell, de regulacion del estatuto del
Municipio Turistico de la Comunitat Valenciana, resuelvo:

Primero

Otorgar el reconocimiento de la condicién de municipio turistico
de la Comunitat Valenciana al Ayuntamiento de Benidorm (Alicante).

Segundo

Notificar al Ayuntamiento de Benidorm (Alicante) y ordenar la
publicacion de la presente resolucion en los términos establecidos en el
articulo 19.3 del Decreto 5/2020, asi como en el articulo 45.1 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comun de
las administraciones publicas.

Contra la presente resolucion, que pone fin a la via administrati-
va, podra interponerse potestativamente recurso de reposicion ante el
organo que ha dictado el acto, en el plazo de un mes contado desde
el dia siguiente al de su publicacion, de conformidad con lo dispues-
to en los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
procedimiento administrativo comun de las administraciones publicas,
o interponer recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo
Contencioso Administrativo de Valencia, dentro del plazo de dos meses,
contados desde el dia siguiente al de su publicacion, de acuerdo con lo
establecido en los articulos 8, 14, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de
julio, reguladora de la jurisdiccion contencioso-administrativa.

Valéncia, 10 de septiembre de 2020.— El president de la Generalitat,
p- d. (R 19.07.2019, DOGV 22.07.2019), el secretario autonémico de
Turismo: Francesc Colomer Sanchez.



GENERALITAT
VALENCIANA

Presidéncia

RESOLUCIO de la Presidéncia de la
Generalitat, per la qual s'atorga el
reconeixement de la condicio de municipi
turistic de la Comunitat Valenciana a
I'Ajuntament de Benidorm (Alacant).

Vista la sol-licitud presentada en la Direccid
General de Turisme per 1'Ajuntament de
Benidorm, de data 10 de marg¢ de 2020, en que
s'insta el reconeixement de la condicié de
municipi turistic de la Comunitat Valenciana,
per a I'Ajuntament de Benidorm (Alacant).

Després de l'estudi de la documentacié que
consta en l'expedient i vista la proposta del
director general de Turisme, mitjangant la qual
es proposa resoldre favorablement la concessio
de l'esmentada distincid, de conformitat amb el
que es disposa en l'article 19 del Decret 5/2020,
de 10 de gener, del Consell, de regulacié de
l'estatut del Municipi Turistic de la Comunitat
Valenciana,

RESOLC:

Primer: Atorgar el reconeixement de la
condicido de municipi turistic de la Comunitat
Valenciana, a I'Ajuntament de Benidorm
(Alacant).

Segon: Notificar a 1'Ajuntament de Benidorm
(Alacant) i ordenar la publicacié de la present
resolucid en els termes establits en l'article 19.3
del Decret 5/2020, aixi com en l'article 45.1 de
la Llei 39/2015, d'l d'octubre, del procediment
administratiu  comu de les administracions
publiques.

Contra la present resolucid, que posa fi a la
via  administrativa, podra  interposar-se
potestativament recurs de reposicio davant
I'organ que ha dictat l'acte, en el termini d'un
mes comptat des de l'endema al de la seua
publicacidé, de conformitat amb el que es
disposa en els articles 123 i 124 de la Llei

Direccio General de Turisme
Carrer de La Democracia, 77
Ciutat Adtva. 9 d'octubre Torre 2
46018 Valéncia

RESOLUCION de la Presidencia de la
Generalitat, por la que se otorga el
reconocimiento de la condicion de municipio
turistico de la Comunitat Valenciana a el
Ayuntamiento de Benidorm (Alicante).

Vista la solicitud presentada en la Direccion
General de Turismo por el Ayuntamiento de
Benidorm, de fecha 10 de marzo de 2020, en
que se insta el reconocimiento de la condicién
de municipio turistico de la Comunitat
Valenciana, para el Ayuntamiento de Benidorm
(Alicante).

Tras el estudio de la documentacion que consta
en el expediente y vista la propuesta del director
general de Turismo, mediante la cual se propone
resolver favorablemente la concesion de la
mencionada distincion, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 19 del Decreto 5/2020,
de 10 de enero, del Consell, de regulacion del
estatuto del Municipio Turistico de la Comunitat
Valenciana,

RESUELVO:

Primero: Otorgar el reconocimiento de la
condicion de municipio turistico de la Comunitat

Valenciana, al Ayuntamiento de Benidorm
(Alicante).
Segundo: Notificar al Ayuntamiento de

Benidorm (Alicante) y ordenar la publicacion de
la presente resolucion en los términos
establecidos en el articulo 19.3 del Decreto
5/2020, asi como en el articulo 45.1 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento
administrativo comun de las administraciones
publicas.

Contra la presente resolucion, que pone fin a la
via  administrativa, = podra  interponerse
potestativamente recurso de reposicion ante el
organo que ha dictado el acto, en el plazo de un
mes contado desde el dia siguiente al de su
publicacion, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1



39/2015, d'l d'octubre, del procediment
administratiu  comi de les administracions
publiques, o interposar recurs contencios
administratiu davant el Jutjat contencids
administratiu de Valéncia, dins del termini de
dos mesos, comptats des de I'endema al de la
seua publicacio, d'acord amb el que s'estableix
en els articles 8, 14, 25 1 46 de la Llei 29/1998,
de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccio
contenciosa administrativa.

El president de la Generalitat, p.d. (R. de
19.07.2019, del president de la Generalitat de
delegacié d'atribucions; DOGV 22.07.2019), el
secretari autonomic de Turisme: Francesc
Colomer Sanchez.

de octubre, del procedimiento administrativo
comin de las administraciones publicas, o
interponer recurso contencioso-administrativo
ante el Juzgado de lo Contencioso
Administrativo de Valencia, dentro del plazo de
dos meses, contados desde el dia siguiente al de
su publicacion, de acuerdo con lo establecido en
los articulos 8, 14, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de
13 de julio, reguladora de la jurisdiccion
contencioso-administrativa.

El president de la Generalitat, p.d. (R. de
19.07.2019, del president de la Generalitat de
delegacion de atribuciones; DOGV 22.07.2019),
el secretario autondmico de Turismo: Francesc
Colomer Sanchez.
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; Direccid General de Turisme
+ GENERALITAT Carrer de La Democracia, 77
VALENCIANA Ciutat Adtva. 9 d'octubre Torre 2

& Presidéncin 46018 "."ﬁlf'l'l{:lﬁ

AYUNTAMIENTO DE BENIDORM
PLAZA SS.MM. LOS REYES DE ESPANA, 1
03501 BENIDORM (ALICANTE)

Estimat Alcalde de Benidorm: Estimado Alcalde de Benidorm:
Adjunt remet la Resolucid de la Presidencia Adjunto remito la Resolucion de la Presidencia
de la Generalitat, per la qual s'estima el de la Generalitat, por la que se estima la

reconeixement de la condicié de municipi solicitud de reconocimiento de la condicion de
turistic de la Comunitat Valenciana a municipio turistico de la Comunitat Valenciana
I'Ajuntament de Benidorm (Alacant). al Avuntamiento de Benidorm (Alicante).

EL DIRECTOR GENERAL DE TURISMO

| D DOCUMENTO:  2EMaRNVBbVf +cQ 6gKus+M yFNw=
Verificacion cadigo: https://sede.benidorm.org/verifica

Firmado por Herick Manuel Campos Artesercs
el 11/09/2020 14:00:08
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ajuntament =44~} benidorm Justificante de registro de solicitud

DATOS DEL INTERESADO

RAZON SOCIAL: CONSELLERIA DE PRESIDENCIA D.N.L/C.ILF. CPVALENCIA
DOMICILIO: De La Democracia 77 C.P. 46018
PROVINCIA: Valencia MUNICIPIO:  VALENCIA

TLFNO. FIJO: 965855500 MOVIL: E-MAIL:

En calidad de titular, se ha personado en las dependencias de Ayuntamiento de Benidorm

al contenido del acto objeto de registro/solicitud con asunto
RESOLUCION FAVORABLE RECONOCIMIENTO A BENIDORM COMO MUNICIPIO TURISTICO

guedando anexado a la solicitud los siguientes documentos (si procede):
ResMT_BEIDORM.pdf

Y con las siguientes observaciones
NOTIFICACION A TRAVES DE LA SEDE ELECTRONICA DE LA G.V.A.

Cuando a consecuencia de la utilizacion de distintos medios, electrénicos o no electronicos, se hayan practicado
varias solicitudes de este mismo acto administrativo, se entenderan producidos todos los efectos juridicos derivados
del registro, incluido el plazo para la interposicion de los recursos que procedan, a partir de la primera de las
solicitudes correctamente practicada.





